Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 0 8 %

2 1 009 2 8

DE 14/07/2021

CONSECUTIVO INTERNO R-2179 DE 2021
RADICADO N° 202010266935 DEL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2020

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, asi como en los
literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1
y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y las Resoluciones 70 de 2011,
1055 de 2012, Resolucion 643 de 2018 y Resolucion 388 de 2020 expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, y demas normas concordantes vy,

CONSIDERANDO QUE

El sefior SANTIAGO BONILLA VALLEJO, Profesional A de la Empresa de Desarrollo
Urbano-EDU, solicita verificar la inscripcién catastral de la matricula inmobiliaria N°
693844, ubicada en la CR 112 # 34CC-87 (112), para lo cual adjunta copia de: acta de
entrega de octubre 31 de 2019 y Escritura Publica N° 566 de marzo 18 de 2020 de la
Notaria 28 del Circulo de Medellin.

Se encontré registrada en la base de datos catastral la siguiente informacion:

Cadigo de Ubicacion: 1314019-0002
Area Lote: 46m?2
Area Total Construida: 136m?2
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. L Area Uso-Tipo- o
Matricula Direccién Desenglobe Privada Puntaje Propietario
CR 112 MUNICIPIO DE
693844 | CL 34CC LOTE 100% E I MEDELL
0002 (residencial)
COMUNES

Con el fin de atender el tramite, se ordend la verificacion de la documentacion que reposa
en los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe
técnico Mercurio 202120043546, GT-1406 de mayo 25 de 2021 de la Unidad de
Cartografia, lo siguiente:

La construccion asociada a éste predio se encuentra sobre la ejecucién del proyecto
“‘“PLAN MAESTRO PUI COMUNA 13", en la visita de reconocimiento predial, se pudo
verificar que este inmueble se encuentra demolido, por tal razén su area construida pasa
de 136m? a Om?2.

De igual forma su uso-tipo-puntaje pasa de 01-30-37 (residencial) a 05-90 (via peatonal).

Se le asigno nomenclatura por medio de Mercurio 202120015994, NR 8122 de febrero
16 de 2021 de la Unidad de Nomenclatura y Estratificacion.

Se concluye de lo anterior que se debe modificar la inscripcidon catastral de la matricula
inmobiliaria N° 693844, con sus correspondientes areas y datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que:
“En la presentacién y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida,
y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se
aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préximo.”

En el presente caso, los avallos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondémicas (ZHG) y tablas de construccién (TC) vigentes a 1° de enero
de 2019, con sus respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los
datos de las ZHG y TC debera corresponder a las vigentes en la base de datos catastral,
de conformidad con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de
la Subsecretaria de Catastro.
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La Resolucién Nacional 070 de 2011, en su titulo cuarto, regula la Conservacion Catastral,
y entre sus objetivos esta mantener al dia los documentos catastrales, de acuerdo con
los cambios que experimente la propiedad inmueble, asegurar la debida conexién entre
Notariado, el Registro y el Catastro; y establecer la base para la liquidacién del impuesto
predial unificado, entre otros.

El Articulo 115 literal c) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la
Resolucion 1055 de 2012, sefiala como mutaciones de tercera clase las que ocurran en
los predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacién de
las condiciones y caracteristicas constructivas. También, los cambios que se presenten
respecto del destino econémico de los predios.

El Articulo 126 de la Resolucion 70 de 2011, sefala que la inscripcién en el catastro de
las mutaciones de tercera clase se hara a partir de la fecha de la resolucién que ordene
la inscripcidn de la mejora o reconozca la afectacion del predio por desmejoras.

El Articulo 106 de la Resoluciéon 070 de 2.011, indica que la conservacion del catastro
tiene los siguientes objetivos, (...) elaborar y mantener debidamente actualizado el
Sistema de Informacion Catastral, mantener al dia los documentos catastrales y la base
de datos catastral de acuerdo con los cambios que experimente la propiedad inmueble;
Asegurar la debida conexién entre Notariado y Registro y el Catastro (...).

Tanto en los procesos de formacion, como en los de actualizacion de la formacion y la
conservacion, se establece la Inscripcion Catastral. Segun el articulo 41 de la Resolucion
70 de 2011 del IGAC, “El catastro de los predios elaborados por formacién o actualizacion
de la formacion y los cambios individuales que sobrevengan en la conservacién catastral,
se inscribiran en el registro catastral en la fecha de la resolucién que lo ordena.

(...) Paragrafo: Entiéndase como registro catastral la Base de Datos que para el efecto
conformen las autoridades catastrales”.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base en
criterios técnicos y objetivos.

A suturno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporaciéon de los cambios que sufra
la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
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mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion
oficial.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacion, actualizacién y conservacion de los catastros y la determinacién de los avalios
de cada uno de los predios de su jurisdiccién” (subrayas fuera del texto).

El Articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del Articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto, del Consejo Nacional de Politica Econdémica y Social -CONPES-, porcentaje
que no podra ser superior a la meta de inflacion para el afno en que se define el
incremento.

De acuerdo con los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas practicadas
por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las
modificaciones correspondientes.
Por lo expuesto,

RESUELVE
Articulo 1° Modificar la inscripcién catastral, a partir de la fecha de expedicién del

presente Acto Administrativo, para la matricula inmobiliaria N° 693844, con la siguiente
informacion:

MATRICULA 693844

DIRECCION CR 112 CL 34CC 0002 LOTE
CODIGO DE UBICACION 1314019-0002

ZONA GEOECONOMICA 435

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 46m?

USO-TIPO-PUNTAJE 05-90 (via peatonal)

AVALUO LOTE $ 4.227.000

AVALUO CONSTRUCCION $0

AVALUO TOTAL $ 4.227.000
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Articulo 2° El avaluo catastral para la matricula inmobiliaria N° 693844 tendra vigencia
fiscal a partir del 1° de enero del afio 2022, incrementado en el porcentaje que
establezca el Gobierno Nacional para la misma vigencia, o el que fijare un proceso de
Actualizacion Catastral.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Piar:alﬂa H. rf:., castaso Vv

Elabor6: MARIANA CORREA ABAD Revis6: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

/

Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN

Con Copia: Santiago Bonilla Vallejo, Profesional Gestién Predial de la Empresa de Desarrollo Urbano — EDU,
en la CR 49 # 44 -94, Local 194. Parque San Antonio, Tel. 576 76 30 Ext. 3203, correo electrénico
santiago.bonilla@edu.gov.co
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